TELJANTORE OV YHTEGJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtién toiminimi on Teljantori Oy ja sen kotipaikka Porin kaupunli.

2 & Toimniala

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Porin kaupungin Karhunpéin eli 4. Kaupunginosassa, korttelissa nro 32
olevaa tonttia nro 397 seki hallita vuokraoikeuden nojalla samassa korttelissa olevaa tonttia nro 396 seki
omistaa nailld tonteilla oleva rakennus.

3 § Osakepaioma

Yhtion osakepddoma on kolmemiljoonaa viisisataaviisituhatta neljasataaviisikymmentikuusi euroa ja
kahdeksankymmentikuusi senttii (3.505.456,86).

Osalekirjat painetaan osakekirjojen painamiseen hyviiksytyssa painolaitoksessa.

4 § Muoneistoselitelma
Yhtidn osakiceet tuottavat pysyviisen hallintacikeuden yhtion talossa, Yrjonkatu 15 ja Antinkatu 16, Porissa,
oleviin huoneistoihin ja autopaikoituspaikkoihin seuraavasti:
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~ Muoneiston Huoneisto-  Pinta- Osakkeiden Osalkkeiden Yhteensa
tai auto- tyyppi alam?2 numerot lukuméira nim.arvo
paikoitus- mk
paikan nro
Nimellisarvosta luovutaan!
nro krs
1 I Liike 187,0 1-4309 4309 430900
I Liike 53,0 4310- 5356 1047 104 700
| Liike 140,0 5357- 7856 2500 250000
! 93,0 7857- 9536 1680 163 000
I 80,5 9537- 10941 1405 140 500
[ 47.0 10942- 11801 860 86 000
I Liike 71,0 11802- 13411 1610 161 000
1 Liike 59,0 13412- 14746 1335 133 500
. 9A I Liike 388,0 14747-22941 8195 819 500
‘9B I Liike 247,0 22942- 28162 5221 522100
10 i Liike 359,0 28163- 35751 7589 758 900
11A I Liike 299,0 35752- 44605 8854 885 400
11B 1 Liike 117,0 44606- 18070 3465 346 500
12 I Liike 92,0 48071- 50590 2520 252 000
13 I Liike 139,5 50591- 53467 2877 287 700
14 I Liike 141,0 53468- 56481 3014 301 400
15 I Liike 92,0 56482- 59301 2820 282 000
16 [ Liike 29,0 59302- 60055 754 75400
17 I Liike 69,0 60056- 61780 1725 172 500
18 l Liile 37,5 61781- 62770 990 99 000
19 I Liike 32,0 62771- 63557 787 78 700
20 ! Liike 15,5 63558- 63932 375 37500
21A 1 Liike 15,0 63933- 64332 400 40 000
21B 1 Liike 32,0 64333- 65232 900 90 000
22 | Liike 32,0 65233- 66089 857 85700
3 I Liike 47,5 66090- 67359 1270 127 000
24 I Liike 215 67360- 68109 750 75 000
25 1 Liike 32,0 68110- 68959 850 85 000
26 I Liike 15,5 68960- 69389 430 43000
27 I Liile 48,0 69390- 70564 1175 117 500
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3870
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65,0
73,0
100,5
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215
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180,0
224,0
165,5
91,0
33,0
73,0
85,0
139,5
38,0
40,5
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115,0
209,5
42,0
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107,0
156,0
200,0
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70565- 72382
72383- 75714
75715- 78182
78183-80152
80153-81052
81053- 81552
81553- 85092
85093- 89555
89556- 93201,
93202- 94705
94706-100932
100933-107064
107065-113894
113895-115490
115491-116385
116386-117390
117391-119300
119301-120110
120111-121315
121316-121675
121676-123109
123110-123975
123976-125225
125226-126125

126126-128418
128419-131272
131273-133380
133381-134540
134541-1.34965
134966-135928
135929-137043

37044-138747
138748-139240
139241-139827
139828-140504
140505-141518
141519-142065
142066-143530
143531-146244
146245-146794
146795-147432
147433-146632
148633-150182
150183-151526
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67700
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230000
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208,5
192,0
661,0
661,0
661,0
77.0
32,0
8,0
35,0
71,0
165,0
3058
112,5
%75
23,0
10,0
79,5
20,5
11,5
27,5
160,0
36,5
31,0
37,5
31,5
21,0
31,5
42,5
37,5
31,5
294,0
352,0
40,5
14,5
155,5
1015
87,5
83,0
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105,0
119,5
307,0
40,0
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164738-167617
167618-170255
170256-178103
178104-186647
186648-194803
yhtion hallinnassa
yhtion hallinnassa
yhtion hallinnassa
194804-194998
yhtion hallinnassa
194999-195689
195690-195823
195824-196129
196130-196216
196217-196331
196332-196374
196375-196771
196772-196873
196874-196905
196906-197042
197043-197762
197763-197944
197945-198099
198100-198286
198287-198443
198444-198558
198559-198715
198716-198927
198928-199114
199115-199271
199272-200400
200401-201752
201753-201908
201909-201964
201965-202741
202742-203248
203249-203685
203686-204125
204126-204163
204164-204635
204636-205232
205233-206912
206913-207055
207056-207065

207066-207075
207076-207085
207086-207095
207096-207105
207106-207115
207116-207125
207126-207135
207136-207145
207146-207155
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288 000
263 800
784 800
854 400
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30600
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15700
21200
18700
15700
112 900
135200
15600
5600

77700
50 700
43700
44 000
3800

47200
59700
168 000
14 300
1000

1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000

128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
142
143
144
145
14
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
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10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
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10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
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10,0
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10,0
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10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0

207156-207165
207166-207175
207176-207185
207186-207195
207196-207205
207206-207215
207216-207225
207226-207235
207236-207245
207246-207255
207256-207265
207266-207275
207276-207285
207286-207295
207296-207305
207306-207315
207316-207325
207326-207335
207336-207345
207346-207355
207356-207365
207366-207375
207376-207385
207386-207395
207396-207405
207406-207415
207416-207425
207426-207435
207436-207445
207446-207455
207456-207465
207466-207475
207476-207485
207486-207495
207496-207505
207506-207515
207516-207525
207526-207535
207536-207545
207546-207555
207556-207565
207566-207575
207576-207585
207586-207595
207596-207605
207606-207615
207616-207625
207626-207635
207636-207645
207646-207655
207656-207665
207666-207675
207676-207685
207686-207695
207696-207705

10
i0
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
i0
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000



180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
232
233
234
235
236

10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10,0
10.0
10.0
10,0
10,0

207706-207715
207716-207725
207726-207735
207736-207745
207746-207755
207756-207765
207766-207775
207776-207785
207786-207795
207796-207805
207806-207815
207816-207825
207826-207835
207836-207845
207846-207855
207856-207865
207866-207875
207876-207885
207886-207895
207896-207905
207906-207915
207916-207925
207926-207935
207936-207945
207946-207955
207956-207965
207966-207975
207976-207985
207986-207995
207996-208005
208006-208015
208016-208025
208026-208035
208036-208045
208046-208055
208056-208065
208066-208075
208076-208085
208086-208095
208096-208105
208106-208115
208116-208125
208126-208135
208136-208145
208146-208155
208156-208165
208166-208175
208176-208185
208186-208195
208196-208205
208206-208215
208216-208225
208226-208235
208236-208245
208246-208255
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237 i g 10.0 208256-208265 10 1000
232 " . 10,0 208266-208275 i0 1000
239 : h 10,0 208276-208285 10 1000
240 " i 10,0 208286-208295 10 1000
241 " " 10,0 208296-208305 10 1000
242 4 i 10,0 208306-208315 10 1000
243 ! ! 10,0 208316-208325 10 1000
247 2 v 10,0 208326-208335 10 1000
248 " " 10,0 208336-208345 10 1000
249 * = 10,0 208346-208355 10 1000
250 " £ 10,0 208356-208365 10 1000
251 " ' 10,0 208366-208375 10 1000
252 N < 10,0 208376-208385 10 1000
253 " " 10,0 208386-208395 10 1000
254 = ¥ 10,0 208396-208105 10 1000
255 " ! 10,0 208406-208415 10 1000
256 % : 10,0 208416-208425 10 1000

Huoneistoihin nrot 41 ja 42 kuuluu lisaksi erilliset: ulkorappuset. Yhtion valittémain hallintaan jazviit
kellarissa: kéytiviit, 3 viestonsuojaa, autojen lastaustila, puku- ja pesubuonect seki siivouskomerot,
Jdimménjakohuone, ilmastointikonehuone, sprinklerkeskus, jidhdystyskonchuoneet, varavoimakonehuone,
muuntamohuone, sithkdpaékeskus, talojakamo, puhelinkeskus, akkuliuone, tyd- ja varastohuone, jatevarasto ja
sisddnajoramppi, yhteispinta-alaltaan 2442 m2. I-kerroksessa: kauppakéytivit ja tuulikaapit yhteispinta-
alaltaan 1149 m2. ll-kerroksessa: kauppakéytivit yhteispinta-alaltaan 558 m2. Toimistokerroksissa: kiiytavit
ja sdhkdkeskukset yhteispinta-alaltaan 446 m2. Paikoitustasojen ajorampit ja paallimméinen paikoitustaso
yhteispinta-alaitaan 3936 m2 sekd huoneistot 74, 75, 76 ja 78. Autopaikoitustilat nrot 115-117, 139-141, 230-
231 ja 244-246 selkii li-autopaikoitustason autopaikat 300-403.

Huoncistojen nro 10 ja 36 tilojen hallintaan liittyy kiinteiston ja huoneistojen reunassa oleva kulkukéytivi
Yrjonkadun paikoitustasolle. Taloyhtiélli on oikeus kulkukiytéiviin asiakaskiyttoon ko. kiytivin
hoitovelvollisuutta vastaan. Tihan yhtidjdrjestykseen litetédén taloa koskevat piirustukset,

joista ohjeellisesti ilmenee, misséd kukin huoneisto ja paikoituspaikka sijaitsevat.

5 § Vastiie

Yhtiokokottksen asiana on mddritd niiden vastikkeiden suuruus, mitka osakkeenomistajien on suoritetkava
huoneistoistaan tai paikoituspaikoistaan. Vastike jakautuu hoito- ja rahoitusvastikieisiin. Vastikkeiden
perustecna on huoneiston tai paikoituspaikan lattiapinta-alan nelismetrimééri sen suuruisena, kuin se ilmenee
tamén yhtidjarjestyksen 4 §:ssé olevan kunkin osakehuoneiston tai paikoituspaikan pinta-alasta.

Kellaritiloista, varastohuoncistoista 77 ja 108 vastike on nelimetriltd puolet huoneistojen neliometriltd
maksamasta vastikkeesta.

Autopaikoituspaikoista vastike on 0,125 osaa huoneistojen neligmetriltd maksamasta vastikkeesta.
Autopaikan hallintaan oikeuttavien osakieiden omistaja on velvollinen suorittamaan yhtislie latausvastiketta,
jolla katetaan sahkoéajoneuvon lataamisesta yhtiolle aiheutuneet sahkonkulutuksen kustannukset. Vastikkeen
suuruuden médrad yhtion hallitus kdyttaen perusteena autopaikkakohtaisen mittauksen osoittamia
kulutuslukemia. Vastikkeen maksuajan ja -tavan méaria yhtién hallitus.

Kunkin huoneiston ja autopaikoituspaikan lattiapinta-alan neliometrimiiri on tissé suhteessa sen suuruinen
kuin edelld 4 §:s5d on sdddetty.

Vastikkeen midrastd ja maksutavasta paattia yhtidkokous ja vastikemaksu on midrattdva ainakin siten, etta
silld voidaan suorittaa kaikki yhtién vuotuiset menot.



G § Osaklceenomistajan oikeus maksaa osuntensa pasomavastikiceel ott amencisi
Osaklceenomistajat ovat oikeutettuja inaksamaan yhtiélle osakkeitaan rasittavan, vastikeperusteen mukaan
laskettavan osuutensa yhtion pitkiaikaisista lainoista. Lainaosuus tulee malsaa kokonaan eiks osasuorituksia
oteta vastaan. Suorituksen tulee tapahtua hallituksen madriaamina aikoina.

Lainaosuutensa kokonaan maksancelta osakkeenomistajalta perittiivii vastike lasketaan vastaamaan hiinen
osuuttaan yhtiéin kaikista muista paitsi edellisessi momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién on viimeistdin lainoja scuraavan kerran
lyhennettdessd kdytettava yhtion niiden lainojen lyhentdmiseen, joita osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilld varoilla voidaan maksaa varsinaista
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen liséksi siitd menevé korko laskettuna siihen paivadn saakka, jolloin yhtié
osuussuorituksella lyhentéa lainojaan.

Jos yhtio lainoja osuussuorituksella lyhennettidessé joutuu maksamaan enemmaén kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan suorittanut, osakkeenomistajan tulee korvata yhtiélle aiheutunut lisimeno.

7 § Kéyttokorvausten rinnastaminen vastikkeeseen

Yhtion perimat kayttokorvaukset, kuten vesimaksut, jotka osakkeenomistaja on sitoutunut yhtiélle
maksamaan, rinnastetaan yhtiovastikkeeseen ja ne voivat olla perusteena huoneiston hallintaan ottamiselle
asunto-osakeyhtiolain 8 luvussa tarkoitetulla tavalla. Uusi omistaja on vastuussa niiden laiminlyonnista asunto-
osakeyhtiolain 3 luvun ja 7 § mukaisesti.

8 § Hallitus
Yhtion asioita, mikéli ne eivat kuulu yhtickokouksen kasiteltiviin, hoitaa hallitus, johon kauluu
lalenterivuodeksi kerrallaan valitut seitsemén (7) varsinaista jésenti.

9 § Puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan, Hallitus kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtion asiat sitd vaativat. Hallitus on péitdsvaltainen, kun enemmin kuin puolet
hallituksen jasenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistdpaitsksin. Aanten jakautuessa tasan ratkaisce
puheenjohtajan mielipide. Kokouksissa on pidettdvi poytikirjaa, joka on kaikkien ldsniiolijoiden
allekirjoitettava.

- 10 § Toimitusjohtaja
. Yhtiolld on hallituksen nimittima toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja miiriysten mukaan
. hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

11 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin tai hallituksen
sithen oikeuttamat henkilot kukin yksin.

12 § Tilintarkastaja
‘Yhtidssd on kaksi (2) tilintarkastajaa ja kaksi varatilintarkastajaa. Tilintarkastajien toimikausi padttyy
ensimimdisen vaalia seuraavan varsinaisen kevityhtiokokouksen paattyessa.

13 § Tilikausi

Yhtién tilit laaditaan ja paitetdin kalenterivuosittain. Tilinpdatoksen edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina
seuraavan vuoden huhtikuun loppuun mennessa, jolloin yhtién tilikirjat tositteineen ja muine tarpeellisine
asiakirjoineen on viimeistidn annettava tilintarkastajille.

Tilintarkastajien on annettava tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle kahden viikon kuluessa asiakirjojen

saamisesta, kuitenkin vihintadn kahta viikkoa ennen varsinaista yhtiokokousta.

14 § Kokouskutsu
Kutsu yhtigkokoukseen tonnitetaan osakkaille kirjallisesti timén ilmoittamalla posti- tai sahkopostiosoitteella
aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistaan kahta viikkoa ennen yhtiokokousta.

15 § Yhtiokokous
Varsinainen vhtiokokous on pidettiva vuosittain hallituksen maaradmana pdivina kesikuun loppuun
mennessa

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:

esitettava
1) tilinpdatos ja toumintakertomus;
2} tilintarkastuskertomus.

pddtettava

3) tilinpddtoksen vahvistamisesta;

4) vastuuvapaudesta hallitukselle ja toimitusjohtajalle;
5) taseen osoittaman voiton kiyttamisesta.

vahvistettava

6) talousarvio;

7) hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkio;

8) osakkeenomistajien yhtidlle maksettavien vastikkeiden suuruudesta.

valittava
9) hallituksen jasenet;
10) tilintarkastajat (2 kpi) ja tilintarkastajien sijaiset (2 kpl)

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtickokouksessa kisiteltiiviksi, on hinen siita kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissd ajoin, etta asia voidaan sisallyttad kokouskutsuun.

16 § Muutostyot

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdid muutoksia tiloissa, joihin hinen osakkeensa tuottavat hallintaoikeuden.
Jos muutos voi vahingoittaa rakennusta tai tuottaa muuta haittaa yhtiélle tai toiselle osakkeenomistajalle,
siihen on saatava yhtitn hallituksen tai osaikkeenomistajan suostumus. Muutostyésté, joka voi vaikuttaa
kantaviin ralenteisiin, talon eristyksiin, taloon asennettuihin vesi-, siihk-, kaasu- tai vastaaviin johtoihin tai
ilmanvaihtojdrjestelmain, on ennen sen aloittamista ihnoitettava hallitukselle tai isinnditsijille. Hallituksella ja
isinnoitsijlld on oikeus valvoa, ettd muutostyd suoritetaan rakennusta vahingoittamatta ja hyvan
rakennustavan mukaisesti. Jos muutostyd vaatii yhtidjdrjestvksen muuttamista, on siti koskevia voimassa
olevan asunto-osakeyhticlain saannoksia noudatettava.

los muutokseen vaaditaan viranomaisen lupa, hallituksen on osakkeenomistajan kustannuksella haettava lupa
tai valtuutettava osakkeenomistaja hakemaan se. Jollei hallitus tai osakkeenomistaja anna suostumusta
muutokscen, tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomistajan tekeméain muutoksen, mikiili sen raukeaminen
olisi kohtuutonta ottaen huomioon toisaalta aiheutuvan haitan méiri ja toisaalta osakkeenomistajalle koituva
hyoty. Jos tuomioistuin antaa suostumuksen muutokseen sen on samalla velvoitettava osakkeenomistaja
korvaamaan aiheutuva haitta tdysiméaraisesti seki maarattdava muut tarpeelliset ehdot. Tuomioistuin voi myés
oikeuttaa osakkeenomistajan hakemaan tarvittavan viranomaisen luvan.

Mitd edelld on sdddetty muutosten tekemisesté, koskee myds lisidrakentamista.



17 § Kunnossapitovastuu

Yhtidjarjestyksessd voidaan mi & yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuun jakamisesta
osakkeenomistajicn ja yhtion kesken. Yhti6lld on kuitenkin aina oikeus suorittaa vilttdmiton korjaustyd. Sikali
kuin yhtigjarjestyksessi ei ole madritty kunnossapitovastuun jakamisesta, se jakautuu 2-4 momentin mukaan.

Osaldkeenomistajan on pidettivi kunnossa hallitsemansa huoneiston sisiiosat ja muut osakkeiden perusteella
hallinnassaan olevat tilat. Yhtié on kuitenkin velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisdpuoliset viat seké
pitdmidn kunnossa huoneistoon asennetul sellaiset limpé-, siihké-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, vieméri-,

- ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset johdot ja kanavat seki vesihanat, jotka on asennettu samantasoisina
rakennuksen huoncistoihin. Osalkeenomistajan on ilmoitettava yhtidlle viivytyksetti sellaisesta huonciston
viasta tai puutteellisuudesta, jonka koijaaminen kuuluu yhtidlle.

Yhtiskolkous voi paitida osakkeenomistajalle kuuluvien kunnossapitotdiden suorittamisesia yhtion
kustannuksella, jos se saaltaa tapahtua osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta loukkaamatta.
Yhtio on vastuussa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajillc.

18 § Padsy huoneistoon
Yhtion hallituksen jasenilld ja isdnnoitsijalla sel hallituksen tai isdnnéitsijian valtuuttamalla on oikeus pédsti
huoneistoon, kun se on tarpeellista huoneiston hoitoa tai yhtién suorittamaa korjaustyéta varten. Kdynti

" huoneistossa on jarjestettivi osakkeenomistajalle ja huoneiston haltijalle sopivana aikana, jollci tyén
kiireellisyys tai laatu sitd estd. jos pédsy kielletddn, on hallituksen jasenelld ja isdnngitsijélla oikeus
saada poliisilta virka-apua.

19 § Huoneiston luovuttaminen toiscn kiytedon
Osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa huoncisto kokonaan tai osaksi toisen kiytettavilksi, jollei laissa toisin
" sdddetd tai yhtidjarjestyksessd toisin maarai.

20 § Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiékokous voi paattis, ettd osaklkeenomistajan hallinnassa oleva huoneisto on enintiin kolmen vuoden
ajalsi otettava yhtion hallintaan, jos:

1. osakkeenomistaja ei maksa eriéintynytti yhtiévastiketta,

2. huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtidlle tai toiselic osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa,

3. huoneistoa kilytetdin olecllisesti muuhun tarkoitukseen, kuin mihin se on aiottu tai muuten
yhtigjarjestyksen vastaisesti,

4. huoneistossa vietetddn hiiritsevid elimi, tai

5. osaklceenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, miti yhtigjirjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa
on tarpeen.

Huoneistoa ei saa ottaa yhtion hallintaan, jos rikkomuksella on vain viahdinen merkitys.
Péitoksessa on mainittava hallintaan ottamisen peruste, kestoaika ja kohteena olevat tilat.

21 § Varoituksen antaminen

Paatdstd huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan ei saa tehdd, ellei hallitus ole antanut osakkecnomistajalle
kirjallista varoitusta. Jos osakkeenomistaja on vuokrannut huoneiston, varoitus on annettava tiedoksi myés
vuokralaiselle tai huoneistossa asuvalle, jos se perustuu 20 §:n 1 momentin 3, 4 tai 5 kohdan mukaiseen hinen
menettelystaan johtuvaan seikkaan. Varoituksessa on ilmoitettava sen antamisen peruste seki

mainittava mahdollisuudesta ottaa huoneisto yhtién hallintaan. Varoitus on annettava tiedoksi niin kuin
haasteen tiedoksi antamisesta on sfiddetty tai muuten todistettavasti. Jos osalkkeenomistajaa tai vuokralaista ci
yrityksesta huolimatta ole tavoitettu, varoitus voidaan toimittaa hinelle kirjatulla

kirjeelld, jonka katsotaan tulleen hinen tietoonsa seitseméntend paivani siitd, kun kirje on annettu postin
kuljetettavalesi. Jos ei tiedetd, kuka osaklkeenomistaja on, varoitus voidaan antaa osakkeenomistajaile tiedoksi
jullkaisemalla se virallisessa lehdessi. Varoituksen katsotaan tillin tulleen osakkeenomistajan tietoon lehden
ilmestymispaivina.

Jos osakkeenomistaja varoituksen johdosta viivytyksettd tGiyttii velvollisuutensa tai oikaisu muuten tapahtuu,
yhtiolld ci ole oikeutta ottaa huoneistoa hallintaansa.

22 § Piatoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen pialds huoneiston ottamisesta yhtién hallintaan on annetiava osakkeenomistajaile ja 21 §m 1
momentissa tarkoitetussa tapauksessa vuokralaiselle tiedoksi 60 piiviin kuluessa paidtksen tekemisesti siini
jarjestyksessi kuin varoituksesta on 21 §:ssé sdédetty uhalla, ettd pidtis muuten on tehoton.

22 § Yhtién hallincaan etetun huoneiston vuokraaminen

Kun huoneisto on otettu yhtion hallintaan, on hallituksen viipymétti vuokrattava se paikikakunnalla kiyvisti
vuokrasta sopivalle vuokralaiselle hallinnassa olon ajaksi. Jollei haltuunotto johdu huoneistossa asuvan
vuokraisen menettelystii, on yhtidn ensisijaisesti tehtiivi vuokrasopimus hallinnassa olon ajaksi hdnen
kanssaan. Jos huoneisto ei ole vuokraamista varten asianmukaisessa kunnossa, siini on ensin tehtivi
tarpeelliset korjaukset osakkeenomistajan lukuun. Vuokrasuhde padittyy ilman irtisanomista viimeistdén
silloin, kun huoneiston yhtion hallinnassa olo péittyy riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on
sovittu.

Yhtiolld on oikeus perid vuokrasta hallintaan ottamisesta aiheutuneet kustannukset, huoneiston korjaamisesta
yhtiolle aihcutuneet kustannukset ja maksamatta olevat yhtiovastikkeet sckil ne vastike-erét, jotka erddntyvit
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Ylimenevi osa on viivytyksetti tilitettivi
osaklkcenomistajalle.

24 § Uuden omistajan oikeus saada huoneisto haltuunsa

Jos osakkeet siirtyvit uudellc omistajalle sen jalkeen, kun pdatos huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
tehty, uusi omistaja saa huoneiston hallintaansa maksettuaan ne erddntyncet crit, joihin huoneistosta saatavaa
vuokraa voitaisiin 23 §n 2 momentin mukaan kéyttii. Jos huoneisto on 23 §:n 1 momentin mukaisesti annettu
vuokralle, vuokraoikeuden sitovuus uutta omistajaa kohtaan miariytyy liilkehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan.

25 § Yhtion omistaman kiinteistén myymiseen ja yhtién purkamiseen tarvitaan kaikkien
osakkecenormistajien suestumus.

26 § Yhtioon sovelletaan kulloinkin voimassa olevan osakeyhiisélain sddnnolksia.

27 § Arvoniisiverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtié on hakeutunut arvonlisiiverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin inaksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisiiverovastiketta. Miti
tdssé on sanottu huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myos kerran verovelvolliseksi laetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, vailcka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paéttynyt, jos tissd pykalassa
jéiljempénd kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyji viihennyksii tai jos
jalkilaskelma osoittaa alijiimad kyseisen huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdé kunkin huoneiston osalta ser hallintaan oikeuttavicn osakkeiden emistajan
nimenomaisen suostumuksen. Hallitus mairaa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisiverovastikkeen
suuruuden kiyttdcn perustecna yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisiverovastikkeilla katetaan yhtislle arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.

2. Yhtigssa peritadn kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisidverovastike. Arvonliséverovastikkeita

tidessi otetaan huomioon vihennyksena yhtion arvioiduista arvonlisiverollisista ostoista verolliseksi
hacttujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtié hakcutumisen jilkeen voi vahentida
omassa arvonlisiverotilityksessaén.




Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai rahoitusosu el investoinnin osalta
viihennettivéd veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita madrittiessi cika vahennettivid veroa palauteta
osakkeenomistajalle. Vihennysoikeus otetaan tissa tilanteessa huomioon médratidessa osakkaan lainaosuutta
tai rahastosuoritusosuutia.

Verovelvolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain niiti
arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvit hdnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, cllei kysymyksessa ole
jalilempédna mainittu alijadima tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelna tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijiama otetaan huomioon
seuraavan vuoden arvonlisdverovastiketta madrattaessi, Y1la mainittujen arvonlisiverovastikkeiden liséksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen
huoneiston osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi omistaja velvollinen maksamaan yliméiriisti
arvonliséverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmenevd mahdollinen laskennallinen
alijaama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiaiin vihennyksii, on huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylimairaistd arvonlisiverovastiketta,
jolla katetaan palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on
my0s sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien osalkkaiden kulioisellakin omistajalla, jonka hallitseman
huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisiverovastikkeiden mazrin, maksuajan ja
maksutavan mairia yhtion hallitus.



